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Clanek |
Z&kladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastnik jednotek (dale jen ,spatenstvi’) je pravnickad osoba, jejimz
Ucelem je zajiSovani spravy domu a pozemku podle ustanovekamdkého zakoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podléchto stanov. Spotenstvi je zfisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostemi papkovani svého &elu. Spoléenstvi nesmi podnikat ani se
piimo nebo nefimo podilet na podnikani nebo jirdnnosti podnikatel nebo byt jejich
spole&nikem nebalenem.

(2) Spolegenstvi nize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pety(spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spoleenstvi réi kazdy ¢len v pongru podle velikosti svého podilu na
spole&nych¢éastech.

(4)  Spolgenstvi se nesmi zavazat k podileni se na éhrtadty jiné osoby, ani k Uhrad
Ci zajiskni dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni seritdii.

(5) Spolegenstvi je opravno uzavit smlouvu o #zeni zastavniho prava k jednotce,
pokud doteny vlastnik jednotky v pisemné fofrs uzavenim zastavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udi piredchozi souhlas shromé&id.

(6) Spolegenstvi se mize statclenem pravnické osoby sdruzujici sp@estvi viastnik

nebo vlastniky jednotek, anebl@nem pravnické osoby, ktera jinakgobi v oblasti bydlent;
v ramci tohotoc¢lenstvi se mze spoléenstvi zavazat pouze k poskytovatiénskych

piispevki této pravnické osab Obdobr se niize sdruZit s jinym spoéenstvim za &elem

vzajemné spolupraceipajid’ovani sveho &elu.

Clanek Il
Nazev a sidlo spokenstvi

(1) Nazev spokeenstvi: Spoletenstvi vliastniki jednotek Mirovicka ¢.p. 1092 — 1097,
Praha 8

(2) Sidlo spoleenstvi: Praha 8, Mirovicka 1097, P£ 182 00

(3) Identifikatni ¢islo: 267 44 929
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Clanek 11l
Clenstvi ve spoléenstvi

(1)  Cleny spoléenstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické iapnické osoby), v
domg, pro ktery spol&enstvi vzniklo.

(2)  Clenstvi ve spolgenstvi je neodtlitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnickéhogkiednotce.

(3)  Spole&nymi ¢leny spol€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé&:i knaji
jednotku ve spolmém jméni manzel; ze spoléného c¢lenstvi jsou spolmi ¢lenové
opravréni a povinni spoléné a nerozdila.

(4)  Spoluvlastnici jednotky jako spéiai ¢clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromad jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpoviciajielikosti
spoluvlastnického podilu na spétg/ch castech, ficemz velikost hlasu je nélitelna.

(5)  Spoluvlastnici jednotky zmocni spéteho zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava Vic¢i spolegenstvi, coz plati rowZ pro &ast a hlasovani na shroma&ad To plati i v
piipack manzeh, ktefi maji jednotku ve spot@ém jneni. Nebyl-li by zmocan spolény
zastupce, uvedese v prezetni listiné shromazédni negitomnost spoléného zastupce
spoluvlastnik jednotky (v prezei listiné se vykazuje jako néfiomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasuifpadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spole&ny zéastupce pilni jménem spoluvlasthifjednotky, nebo jménem maniiel
majicich jednotku ve spaleém jmeni, vici spole&enstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle &hto stanov, povinnost #gtupnit jednotku v fipadech a za podminek
podle gchto stanov a dalSi obdobné povinnostiispole&enstvi, kdy se vyZaduje sinnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznamélena spol&enstvi, oznamovaci povinnostleni a pravo na informace

(1) Statutarni organ spalenstvi zajisuje vedeni seznamu vlastiiljednotek -¢leni
spole&enstvi, v 8mz se uvadi alespgméno a pijmeni¢lena, ozn&eni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alespo ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a waikjeho hlasu ip
hlasovani na shroma&ui; ma-li byt spoléenstvim dortiovanoclenovi na jinou adresu nez je
adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresdopéovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoém jnéni manzel, uvede se v
seznamulena

a) oznaeni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
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c) jména a pijmeni spoluvlastnik jednotky, spolu s velikosti podiljednotlivych
spoluvlastnik na jednotce, nebo jména djmeni manzei,
d) jméno a pijmeni zmocrného spoléného zastupce.

(3)  Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné bspouvede se v poznamce také
jméno a adresa této osoby.

(4)  Statutarni organ je povinen zajistit neprodlektualizaci Uddj v seznamuleni vZzdy
na zaklad pisemného oznameni Zny udajp vlastnikem jednotky élenem spolé&enstvi.
Zmeny v udajich o spot@mém zastupci se provedou na zakladw udklené pisemné piné

moci spoluvlastniky jednotky, jiz se ru§edchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je powineznamit statutarnimu organu
spole&enstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hod@awm dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména rfapypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutdnds,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adtesiého pobytu a gt osob, které budou
mit v by€ domacnost, a to do jednoha@sice ode dne, kdy se d&ezkl nebo mohl doz&dét,
Ze je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimugému spoléenstvi vzdy
nejpozdji do jednoho misice, kdy zrdina nastala, kazdou 2mu Gdaji zapsanych v seznamu
¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejmémaeny v paitu osob, které maji v byt
domacnost a bydli vém po dobu, kter&ini v souhrnu nejméntii mésice v kalendd@im
roce. To plati i v fipac, prenechal-li vlastnik jednotky byt neli@st bytu k uzivani jiné
osol#; v tomto gipad oznami i jméno a adresu této osoby. kfpad spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto Udaje spabgy zastupce.

(7)  Pozada-li o to vlastnik jednotky,&dmu statutarni organ spaékenstvi jméno a adresu
kterehokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoldjemce v do& V ramci €chto informaci
nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni viasteitagtky nebo ngjemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal, a byly mu spiastvim poskytnuty, je opra&m pouzit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkolkldaat ve vztahu kerétim osobam, jinak
odpovida za Skodu, ktera by tim vlastaikjednotek nebo spalenstvi vznikla a odpovida za
porusSeni prava vlastnika jednotky na ochranu osbbaddaj. Vlastnik jednotky podava
Zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jégnoeébo najemce statutarnimu organu v
pisemné forra Informaci poskytne statutarni organ vlastnikaadrjotky roviz pisems
nejpozdji do 7 dri od obdrZeni Zadostlena o jeji poskytnuti.

Clanek vV
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jakotlen spolgenstvi mé, kror prav a povinnosti spojenych s
vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti Wygljici z¢lenstvi ve spolgenstvi.
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(2) Vlastnik jednotky jakélen spolé€enstvi mé zejména tato prava:
a) ucastnit se jednani a rozhodovani shrondazglastniki jednotek,
b) Gcastnit se veSker&@nnosti spoléenstvi za podminek stanovenych zakonegato
stanovami,

c) volit a byt volen do organ spol€enstvi, spiuje-li zdkonem stanovené antito
stanovami ufené podminky a fpdpoklady pro zfsobilost bytélenem voleného
organu spolgenstvi,

d) predkladat orgaim spolé€enstvi navrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi
nebo k odstraini nedostat,

e) svobodi spravovat, vylané uzivat a uvnit upravovat stj byt, jakoz i uzivat
spole&né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotkgkon stejnych prav ani
ohrozit, znénit nebo poskodit spateécasti,

f) seznamit se s tim, jak spoéémstvi hospoda a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spole&enstvi mize vlastnik jednotky nahliZzet v prostorackemych spoléenstvimdo
smluv uzavenych ve ¥ci spravy domu, dodetnich knih a &etnich doklad; vypisy
si mize ¢init vyluéné pro svoji potebu a vylédné v prostorach wenych
spole&enstvim po dohads osobou, ktera je za sp&destvi pitomna nahlizeni do
téchto pisemnosti spalenstvi, neni vSak opradm odnasSet si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,

g) byt zastupovan spalenstvim v pipact uplafiovani prav vzniklych vadou jednotky,

h) obdrzet vyédtovani zaloh na uUhradu jednotlivych sluzeb a vracgiipadnych
preplatki,

i) nahlizet do pisemnych podkiadro jednani shromazdi na zaklad predchozi
vyzvy, véase a ha misk tomu uteném v pozvance na shroméii

J) na pozadéani obdrzet zapis ze shromad

k) dalSi prava uvedena v zakoa v €chto stanovach.

3) Vlastnik jednotky jakélen spoléenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofgépole&enstvi schvalena v souladu se
zédkonem a ito stanovami,

b) ridit se pravidly uwtenymi €mito stanovami a iedevSim v fpad pravidel pro
uzivani spolénych ¢asti a pi dodrZzovani obvyklych pravidel souziti v démajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umozniistup do domu nebo bytu; shadio
plati pro dodrzovani pravidel denych v domovnimiadu, pokud je usnesenim
shromazdni schvalen,

c) udrzovat na sy naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a flezhled domu,

d) udrzovat na sy néklad spoléené ¢asti domu penechané vlastnikovi jednotky k
vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZzadujeaaadny stav a dobry vzhled
domu; to se netyka udrzovani hlavnich svislych nebdorovnych konstrukci a
obvodovych stn domu, ohrarujicich vyluin¢ uzivanou spolk&oucast domu, vyjma
povrchovych Uprav, jako jsou viiti omitky, malby a fipadné obloZeni & a vyjma
podlahovych krytin ¥etre dlazby,
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e) hradit stanovené zalohy na uUhradu cen sluzeb aithnadoplatky vyplyvajici z
vyUctovani,

f) pfispivat na spravu domu a pozemku;iippd prodleni sd&mito platbami je povinen
zaplatit sankci podle éthto stanov, umoznit po f@dchozim vyzvaniclenem
statutarniho organu spoknstvi gistup do bytu

g) nebo vyl¥né uzivané spolmé casti v gipadech vyslové uvedenych v zakan k
provedeni opravy, udrzby nebo revize spofeh ¢asti domu (najklad rozvod
vody, plynu) prochazejicich bytem nebo seéinmachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav,¢ini se vyzvani nejmeéntii dny prede dnem, kdy ma byt umagmvstup do bytu
nebo vyl&né uzivané spolaé casti domu,

h) umoznit na vyzvani, dinéné ve lhité podle gedchoziho pismenefiptup do bytu za
Gcelem umisini, udrzby a kontroly Z&eni pro ndteni spoteby vody, plynu, tepla a
jinych energii a od&et nangienych hodnot nathto zdizenich umisinych v byt,

i) zdrZzet se vSeho, co brani udtZbpraw, Uprag, piestavig ¢i jiné zmené spole&nych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomtigluSnym organem spaenstvi,

J) predlozit Was statutarnimu organu sp@@estvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebfisuvij byt pokud je podle pravnichr¢dpigi dokumentace vyZzadovana
a umoznit pistup do bytu, vSe pro &keni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon
vlastnického prava ostatnich vlastiijednotek nebo nezasahuji spwmié ¢asti Ci
neporusuji statiku domu, k tomu musi byegem vyzvan spotenstvim. Kde to
stanovi zakon, prové@tupravy jen se souhlasem vSech vlastnik

k) ohlasit minimalg@ 7 dni gedem statutarnimu organu sp@estvi vSechny
rekonstrukce a stavebni Upravy svého bytu,

[) odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekiinddt nebo
spolé&nych ¢astech domu Zsobil sdm nebo ti, kie s nim jednotku uZzivaji, nebo
najemcici podnajemci a fislusnici jejich domacnosti,

m)neprodle’ upozonovat organy spotenstvi na zavady vzniklé na spbigch ¢astech
domu, jakoZz i na jednani osob a dalSi skusti, které spolmé ¢asti poSkozuji a dale
dle svych schopnosti a moznostispbit proti takovému poskozovani gegchazeni
Skodam,

n) v piipact dlouhodolsjSi negitomnosti sdlit statutarnimu organu kontaktni osobu,
ktera je opravéna zajistit pistup do bytu.

(4) Na navrh spolgenstvi nebo déeného vlastnika jednotky ihe soud nadit prode;j
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnoltzenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zpisobem podstath omezujicim nebo znemidjicim vykon prava ostatnim
vlastnikim jednotek,

(5)  Vlastnik jednotky jaka@len spoléenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené v zékon
v téchto stanovach.

(6)  Statutarni organ spdlenstvi zajiSuje, aby kazdy vlastnik jednotky jak&len
spole&enstvi byl seznamen se stanovami sfEietvi, picemz zajisti prokazatelné seznameni
kazdého vlastnika jednotkyclena spoléenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
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uzivani spolénych ¢asti, pro pispevky na spravu domu a pozemku a praisgh uteni
jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotels pravidly pro Uhradu cen sluzeb a pro
zpasob ueeni jejich vySe placené jednotlivymi viastniky jetek.

(7)  Urci-li shromazdni, Zze se stanovyiedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako
¢lenovi spoléenstvi, povaZzuje sergdani stanov za seznameni vlastnika jednéiaya
spole&enstvi se stanovami a se vSemi pravidly uvedengnsianovach.

(8) Za nepravdivé uvedeni poviarhlaSenych udéj dle €chto stanov mze byt po
vlastniku poZadovana sankce az do vySe 5.000,-pKavo na nahradu Skody tim neni
dotteno. O udleni sankce rozhoduje shromaad

Clanek VI
Organy spol&enstvi - spoléna ustanoveni

(1)  Organy spoléenstvi jsou:
a) shromazéni
b) wvybor spolé€enstvi viastnik
c) kontrolni komise

(2)  Délka funkniho obdobtlena volenych orgah spol&enstvicini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery bykipvolbé uréen jako pdatek vykonu funkce. Po uplynuti fukrkho
obdobi vykonavaji dosavadtliienové voleného organu své funkce do doby zvoleng&ho
organu nebo do dne daeaného pi volbe jako pa@atek vykonu funkce, nejdéle vsak po dobu
Sesti n&sial ode dne uplynuti furtkiho obdobi.

3) Clenstvi ve voleném organu keinv pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce, zanikendlenstvi v SVJ nebo odvolanim z funkce podihto stanov.

(4)  Clen voleného organu iiie ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaseniméms
odstoupeni dosSlym spdalenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZlgnem. Funkce
odstoupivSiha@lena voleného organu zanika uplynutim dvaoisiti po doréeni prohlaSeni o
odstoupeni.

(5) Pokud pget ¢lend voleného organu neklesl pod polovinujaza organ povolat

(kooptovat) nahradnileny do nejblizSiho zasedani shrom&idvlastniki, kdy musi dojit k

prislusné volb (pokud stanovy kooptaci neummdi, uplatni se ustanoveni NOZ o
jmenovani opatrovnika pravnické osoby soudem).

(6) Shromazdni mize volit ndhradnikyleni volenych orgah v paitu rovnajicim se
nejvySe potu zvolenych¢leni voleného organu spolu séenim jejich peadi. Nahradnik
nastupuje na mistdlena voleného organu, jehoz vykon funkce siopied uplynutim
funkéniho obdobi. Redpoklady zpsobilosti pro zvoleni nahradnikem Hei ustanovenim
odstavce 7.
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(7)  Clenem voleného orgéanu trhe byt jen fyzickd osoba élen SVJ, ktery je pka
svépravny a bezuhonny podle zdkona upravujicimoziiemské podnikani; jde-li o osobu,
jejiz upadek byl ostdcen a od skoteni insolventnihafizeni neuplynuly v dab volby
alespa tfi roky, miZe se statlenem voleného organu jedirv piipact, Ze to pedem
oznamila na shroméazdi.

(8)  Clen voleného organu — fyzickd osoba vykonava furdsnbr, je viak opréavn
zmocnit pro jednotlivy fipad (pro jednotlivou sditzi) jinéhoc¢lena téhoz organu, aby z&ho
pii jeho nedasti hlasoval.

(9) Clen voleného organu, ktenfifal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykortasa
nezbytnou loajalitou a piebnymi znalostmi a gévosti. Clen voleného organu se nébe
zbavit odpo¥dnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi naowylunkce nestd. Vezme-

li na sebe funkci, &oliv vi, Ze ji nebude schopemdre zastavat, ma rezignovat, jinak se
jedna o nedbalost.

(10) Clenové voleného organu maji narok na édmza vykon funkce pouze ¥ipad, Ze
poskytovavani odmy schvali shromazdi, které také schvaluje vySi této ogmy.
Schvalenou vySi odamy za vykon funkce rize shromazghi svym usnesenim odejmout
nebo jeji vySi snizit z Wroda, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval rfagim, Ze se
nelastnil nebo jen v malé i@ Eastnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci
vykonaval nedbale.

(11) Z jednani organu se finuje zapis, jehoz vyhotoveni zajifje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bd’ predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepigjj@Zdy gedsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem aiovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespiodatum a misto konani, kdo je svolal, kdo nfadsedal, pjata usneseni,
vysledky hlasovani, népaté namitkyclena, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovaniti®hu
zapisu tvei prezegni listina, pozvanka a podklady, které bylke@loZzeny k projednavani
jednotlivych bod.

Clanek VI
Shromazd&ni
Q) NejvysSim organem spdenstvi je shromazdi, které tvei vSichni vlastnici
jednotek, jakalenové spoléenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnednotek").
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednot& spoléném jnEni se @astni jednani
a rozhodovani shromé&&d svym zmoctnym spolénym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky maiphlasovani na shroma&ai paiet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spaleych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky sp@estvi, k jeho
hlasu se nafhlizi. Spol€ény zastupce spoluvlastrikjednotky nebo manziel majicich
jednotku ve spolmém jnEni ma @i hlasovani péet hlasi pfipadajici na jednotku ve
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spoluvlastnictvi nebo ve spdélm jmeni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spol&ného zastupce k vykonu praviév spole&enstvi, plati, Ze je spdlery zastupce
negritomen.

(3) Shromazdni je zpisobilé se unaSet zafifmnosti vlastnik jednotek, kt& maji
vétSinu vSech hlas K prijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlastSmy hlasi pfitomnych
vlastniki jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzadi§$i paget hlas..

(4)  Statutarni organ je povinen svolavat zasedani sirdini tak, aby se konalo nejmg&n
jedenkrat do roka. Kro&étoho je povinen statutarni organ svolat zasedardnsazdni z
podrétu vlastniki jednotek, kt& maji vice nez jedndétvrtinu vSech hlag nejmér vSak
dvou vlastnik jednotek, a to nejpozg do tticeti dni ode dne, kdy mu byl do¥en pisemny
podret ke svolani zasedani shroméid

(5) Pokud neni poditu vlastniki jednotek, podanému podle odst. 4 vétdhvyhowno,
svolaji tito vlastnici shromazdi na néklad spotenstvi sami. Za tim&@lem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolauatelidaje ze seznamtleni, které jsou
potrebné ke svolani zasedani shrongakd

(6) Shromazdni se svola pisemnou pozvankou odeslanou vSemnikast jednotek, v
piipadt spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve sgakm jneEni spolénému zastupci,
nejpozéji 15 dnmi prede dnem jeho konani a zaraveyvéSenou na domovni vysce
spoleenstvi, pistupné vSem vlastnikn jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu,
misto a péad jednani. K pozvance se, pokud mozrgygp podklady tykajici se gadu
jednani; v pipact, Ze nejsou fipojeny k pozvance podklady tykajici sefadu jednani, nap
pro zn&ny rozsah nebo z jinéhaidodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednetlgs

se s nimi seznamit. V pozvance se uvede, kde gekdhozné se £mito podklady seznamit.
Pisemnéa pozvanka se zasila na adresu vlastnikatkgdnvedenou v seznangtena; uvedl-li
vlastnik jednotky do seznamileni dorwovaci¢i mailovou adresu, zasila se pozvanka na
tuto adresu.

(7)  Vlastnik jednotky se fi¥e nechat na shromaid zastoupit na zakl&dpisemné piné
moci uctlené zmocanci. Zmocrénec miZze zastupovat nejvice tolik viastiijednotek, kté
maji dohromady 3 procenta vSech fla%e-li zmocincem jina osoba nez vlastnik jednotky
zapsany v seznanilen, musi byt podpis zmocnitele na plné ma@dre ovéien.

(8) Do vyluéné pisobnosti shromazdi nalezi rozhodovani o:
a) schvéleni nebo zém¢ stanov,

b) zméneé prohlaSeni o rozdeni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volbé a odvolantleni volenych orgah a rozhodovani o vysi jejich odim,
d) schvaleni Getni za¥rky,
e) vyporadani vysledi hospod#eni a zpra¥ o hospodeeni spoléenstvi a pra¥ domu;

pokud jsou nkteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zéksmlouvy
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sjednané spodenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. #dkiada zpravu rowz
tato osoba, v rozsahu atpbem uvedenym ve smlausgjednané mezi spalenstvim
a touto osobou,

f) schvalovani ramcového rozfio spoléenstvi,

g) celkové vysSi pispivki na spravu domu a pozemku na zakladzpaitu pro @isti
obdobi,

h) vylctovani nebo vypi@dani nev§erpanych pispevka na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluzeb a vySi zaloh na jejich Uhradu, jakapisobu rozdgtovani cen sluzeb na
jednotky na zaklatipravidel utenych &¢mito stanovami,

j) c¢lenstvi spoléenstvi v pravnické oseétpasobici v oblasti bydleni,

K) zmeéné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

[) zmeéné podlahové plochy bytu,

m) Uplném neba@ést&ném slodeni nebo rozéleni jednotek,

n) zmeéné podilu na spolkenych ¢astech,

0) zmené v urteni spolénécasti slouzici k vylanému uzivani vliastnika jednotky,

p) opraw nebo stavebni Upraspol&nécasti, frevysuji-li ndkladyastku 300.000,- K

q) schvéleni domovnihiadu v navaznosti na pravidla pro uzZivani sgrojeh ¢asti domu.

(9) Do pisobnosti shromazdi nalezi udlovani gedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovityebiwnebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movityaitiva k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota pevysSujecastku stanovenou usnesenim shrorsaizd

c) k uzaveni smlouvy o Ugru spol€enstvim ¥etre schvaleni vySe a podminekaau,

d) k uzaveni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudéelmy vlastnik
jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,

e) uréeni osoby, kterd ma zajdvat rekteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zmené, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a s@niaknén této smlouvy v
ujednani o cehinebo rozsahginnosti; usnesenim shroma&hi mohou byt stanoveny
poZzadavky na povinné nalezitosti této smlouvy,cfgji zahrnuti do smlouvy je
podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jejiéagpnshromazénim,

f) uzavirani, prodluzovagi zmeény smluv o najmu spotaychéasti domu.

(10) Shromazshi rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanastersakonem, nebo v
zélezitostech, které si shromé&adk rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII
Pozadavky vysSiho pé&tu hlasia pro néktera rozhodnuti shromazdeéni

Q) Nadpolovéni wtSiny vSech hlasvlastniki jednotek <lena spol&enstvi

je zapotebi k ijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zéné stanov,
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b) zmené prohlaseni podle § 1169 NOZ,

c) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm paétieku VII. odst. 9 pism. d),
d) uzaweni smlouvy o U&ru spol€enstvim ¥etré schvaleni vySe a podminekaau,

e) ptipadném zisku z hospai@ai spoléenstvi.

(2) K prijeti usneseni o zém¢ Ucelu uzivani domu nebo bytu je zafedti souhlasu vSech
¢lent spolé&enstvi.

3) Mé-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosticrselastnik jednotek ukenych v
prohlaSeni nebo v pravidlech préigpvky na spravu domu a pozemku, (hapelikosti
podilu vSech vlastnik jednotek na spodmych ¢astech nebo po¥fru vysSe pispivka na
spravu domu a pozemku vSech vlasinjgdnotek z jinych @vodi nez v disledku znény
podili na spolénych ¢astech), vyZzaduje se souhlas vSech viagtpginotek dinény v
pisemné forr.

(4) Ma-li se rozhodnuti v zélezitostech podle odsta¥aotknout prav a povinnosti jen
nekterych vlastnik jednotek, vyZzaduje se pisemna dohostdtb dotenych vlastnik a k
nabyti &innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas viasteinotek s ¥tSinou hlas.

Clanek I1X
Rozhodovani mimo zasedani shromazdi — per rollam

(1)  Neni-li svolané shromaédi zpisobilé se usnaSet,ibe statutarni organ navrhnout v
pisemné formd do jednoho résice ode dne, kdy bylo zasedani shromdZdvolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, kteyly uvedeny na pozvance na shromiuid
které se neseSlo, mimo zasedani shrogrdzdh to pisemnou formou (rozhodovani per
rollam).

(2)  Navrh na rozhodnuti vlastnikednotek mimo zasedani shromé&iidmusi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat cekhizosneseni, o émZz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady pi@bné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nelpmalgdaj o
tom, kde jsou tyto podklady zkgjrény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni Ibty, ve které ma vlastnik jednotky ddérusvé pisemné vyjadni k
navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdezdllasovani). Tato tha ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti animasedani shromaid
vlastnikim jednotek odeslan. Vifpad: rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
vyZzaduje rozhodnuti formou ndéského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skute&nost upozor#éno a lhita pro vyjadeni v tomto pipad cini tiicet dri.

3) Pro rozhodnuti per rollam se vyZzaduje souhkadpolovéni vtSiny vSech vilastnik

jednotek, pokud by se vSakémila velikost podilk na spolénych ¢astech domu nebo pém
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vySe gispivku na spravu domu a pozemku, jinak nez dsledku znény podilu na
spole&nych¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech viagtittone.

(4) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vgat vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spoknstvi, s uvedenim dneggice a roku, podepsané vlastni rukou na
listiné obsahujici plné zmi navrhu rozhodnuti; vifpad, Ze se pro rozhodnuti vyZzaduje
forma notéského zapisu, musi byt vyj@hi vlastnika jednotky k navrhu usnese&inéno
touto formou, jinak se kému negihlizi. V ptipact spoluviastnilk jednotky nebo manzél
majicich jednotku ve spaleém jneni podepisuje pisemné vyjaohi (a tedy hlasuje)
zmocreny spolény zastupce. K pisemnému vyiadi dosSlému po stanovenéuté se
negihlizi.

(5)  Statutarni organ oznami vlastaifk jednotek v pisemné foimvysledek hlasovani a
obsah pijatého usneseni {jjatych usneseni) nejpo&d do patnacti di ode dne uplynuti
Ihaty pro dorieni vyjadeni k navrhu (naviim) usneseni.

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spoléenstvi (dale jen ,vybor) je kolektivnim statutamnia vykonnym
organem spot&enstvi, za svojéinnost odpovida shromasui.

(2)  Vybor ma nejméas ¢lent. Kazdyclen vyboru mé jeden hlas.

(3)  Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromsiith. Vybor voli ze svéhoigdu
predsedu, ktery svolavaiai jeho jednani; dale voli ze svehoesiu mistopedsedu vyboru,
ktery zastupujeigdsedu v dabjeho nepitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spotenstvi a navenek za spé&dmstvi jednd svymipdsedou. V
dohbs negitomnosti pedsedy jej zastupuje mistepiseda vyboru a v démegitomnosti
piedsedy i mistaedsedy zastupujeigdseduclen vyboru (v peadi, které ufi svym
usnesenim vyboripvolbé predsedy a mistdpdsedy, pokud je zvoleno vi¢kena vyboru).
Pisemné pravni jednani, ktefi@i vybor za spolk&enstvi, podepisujeipdseda nebo v jeho
zastoupeni mistdpdseda, spolu s dalSigkenem vyboru. Podepisuje-lifgdseda spolu s
mistogedsedou, povazuje se podpis mistoisedy za podpis dalSitiena vyboru.

(5)  Vybor organizuje &idi béZnoucinnost spol&enstvi a nalezi mu veSkeraspbnost v
ramci ¢innosti spoléenstvi, vyjma zaleZitosti, které zakon nebo stanewfiuji do
pusobnosti shromazdi nebo zalezitosti, které si shrom&iidsvym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zpisobily usnaSet se, je-lifipomna nadpolo¥ni wtSina jehoclend. K
prijeti usneseni jef¢éba souhlasu nadpoléwi vtSiny pritomnych¢lena vyboru. Pozada-li o
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to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vysl@vaoveden jeho nesouhlas 8jgtym usnesenim,
duvody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny napoigodnsnim.

(7) VvV ptipadt dosazeni rovnosti hlas pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
piedsedajiciho.

(8) Vybor kona své sdlze podle pdaeby, nejméd vSak jedenkrat zétvrtleti. Schizi
vyboru organizuje, svolavaiai predseda, v jeho népomnosti mistofedseda.

(99 Rozhodovéani vyboru i mimo zasedani v pisemné &amgbo s vyuzitim technickych
prostedki (per rollam) je mozné pouze vipack, Ze s tim souhlasi vSichélienové vyboru.

V tomto souhlasu Ize také dit; ve kterych zalezitostech nelze rozhodovat mimasedani
vyboru.

(10) Vybor spoleenstvi zejména:

a) svolava shromazai, pripravuje podklady pro jeho jednanii&i a organizuje
jednani shromazuhi,

b) predklada shromazdi k projednani a schvalendaini za¥rku,

c) predklada shromazdi zpravu o své&innosti, o hospodani spoléenstvi, navrh
rozpaitu pro [isti obdobi a dalSi udaje nebo navrhy tykajici sspbdéeni
spol&enstvi,

d) zaji¥uje vyhotoveni zapisu ze shromandvlastniki do 30 dii po jeho ukoweni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisemisapem utenym v usneseni
shromazédni; pravo vlastnika jednotkyélena spoléenstvi obdrzet na vyzvu zapis
ze shromazthi neni dateno v gipadt, Ze se podle usneseni shronideznamuji
vlastnici jednotel¢lenové spoléenstvi se zapisem jinym agobem nez f@danim
zapisu,

e) oznamuje vlastnikm jednotek na zéakl&d usneseni shroma&ud vysSi, datum
splatnosti a zjpsob Uhrady fispEvka uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,

f) na zaklad usneseni shromé&aud uzavira smlouvy s jinymi osobami v randmnosti
spole&enstvi,

g) odpovida za vedenicétnictvi, gedklada shromazdi k projednani a schvaleni
Ucetni za¥rku a odpovida za podani idevého iznani, pokud ma spalenstvi
povinnost je podavat,

h) vede seznardleni a zaji$uje postup podlélanku IV. €chto stanov,

i) zaji¥uje vy&tovani zaloh na sluzby a vyfamani nedoplatknebo peplatk,

J) zaji¥uje wasné plani zavazk spol&enstvi vzniklych ze smluv a casné
uplatiovani pohledavek a vymahani diué narok ze smluv sittimi osobami,

K) pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k tigkst spol€enstvi a jiné povinnosti z
pravnich pedpisi,
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[) na z&klad rozhodnuti shromédi vlastniki uzavira nebo #gmi smlouvu s osobou,
kterd ma zajifovat pro spol&enstvi gkteré¢innosti spravy domu a pozemku,

m)zaji¥uje provoz technickych taeni spojenych s uZivanim spoigch ¢asti a s
uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityéti, vyjma gipadi kdy jde o
vyluénou pisobnost shromazdi,

0) rozhoduje o opray nebo stavebni Upravspole&nych ¢asti domu, vyjma ifpadi,
kdy jde o vyl&énou pisobnost shromazdi; v pipact nahlé havarijni situace
rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde4dzsah oprav spadajici do
vyluéné pisobnosti shromazdi, svola nasledn shromazdni, jemuz pedlozi
zpravu o nezbythprovedenych opravach k odstéanhavarie,

p) jménem spolk&enstvi vymaha pkni povinnosti uloZenych vlastnif jednotek.

(11) Odpowvdnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou tgwmbil poruSenim povinnostifip
vykonu své funkce, siédi ustanovenimi alanského zakoniku.

Clanek XI
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgadnem sgehstvi a je opravma:

a) kontrolovat¢innost spoléenstvi a projednavat stiznosti a podani vlagtjgkinotek na
¢innost spoléenstvi nebo jeho organ

b) nahlizet svym posdtenym clenem do Getnich a jinych doklad spole&enstvi a
vyZzadovat od statutarniho organuipbiné informace, vystieni a pisemné podklady
pro svoji kontrolnicinnost.

(2)  Kontrolni komise odpovida pouze shromé&fidvlastniki, kterému podava zpravu o
své ¢innosti a vysledcich provedenych konttdlrevizi; je nezavisla na ostatnich organech
spol&enstvi. Svojicinnost vykondva v souladu se stanovami a pravnidgsy; zjisti-li
nedostatky, upozorni na& statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstrgnupozorni na

ve své zpra¥ shromazdni.

(3)  Clenstvi v kontrolni komisi neni slitelné s funkci ve statutarnim organu.
(4) Kontrolni komise je volena a odvolavana shrontab, ma nejmén 3 ¢leny a ze
svého gtedu voli gedsedu, ktery svolava #di jednani této komise; e volit také

mistoffedsedu, ktery zastupujéenlsedu v dobjeho nepitomnosti.

(5)  Kontrolni komise ve svégobnosti zejména:
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a) kontroluje, zda spotenstvi a jeho organy vyvijefinnost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi gredpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrd@inmnosti shromazghi,

C) je opraviina (Eastnit se progednictvim svého zastupce jednani vyboru; za tfetein
je opravina pozadat vybor o zasilani pozvanek naisehsyboru spolu s podklady
zasilanymilenam vyboru,

d) navrhuje odstrami zjiS€&nych nedostaik a navrhuje op&ni . terminmi k jejich
odstrarni,

e) vyjadiuje se kiradné detni za¥rce spoléenstvi a ke zprévvyboru gedkladané na
shromazdni.

(6) Ustanovenélanku X odst. 6 az 9 se pro kontrolni komisi poeizipdobs.

Clanek XI|
Pravidla pro sprdvu domu a pozemku a pro uzivani spleénych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalethila jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastniknutné nebo &elné prorddnou péi o dim a pozemek jako furtki celek,
zachovani nebo zlepSeni spwigch ¢asti. Sprava domu zahrnujecinnosti spojené s
piipravou znén spol€nych ¢asti domu, nastavbou riptavbou, stavebni Upravou, nebo
zmeénou v uzivani, jakoz i sefizenim, udrzovanim nebo zlepSenintizeni slouzici vSem
vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spoécasti, které slouzi vykiné k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastnik

(2)  Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zaji¥ovani provozu domu a pozemku,
fadna a vasna udrzba, opravy, stavebni Upravy a

b) jiné zmeny spolénych ¢asti domu, jako n&prekonstrukce a modernizace a technické
zhodnoceni spobaychcasti domu a pozemkuetne odstraiovani havarijnich stay

c) zajiséni revizi a oprav spotaych ¢asti technickych siti, rozvadelektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkeegély, Ketrg radiatof,
vzduchotechniky, plynu, vytdih spol&ného telekomunikaniho z&izeni, hromosvail
a dalSich technickych #aeni podle vybaveni domu,

d) pojistni domu,

e) vybirani gedem utenych pispivki od viastnik jednotek na spravu domu a pozemku
a zaji¥ovani evidence plateb vlastfijednotek na tyto naklady,

f) zaji¥ovani veSkeré spravni, administrativni a operétbachnickéinnosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedetisjusné technické a provozni dokumentace domu a
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zaji¥ovani dalSich¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi pi spraw® domu a
pozemku z jinych pravnichredpid,

g) vedeni @etnictvi v souladu s pravnimigdpisy,

h) ztizeni &tu u banky a hospoéeni s finadnimi prostedky,

i) vedeni seznamileni spol€enstvi,

j) dalSic¢innosti uvedené v itezeni vladyc. 366/2013 Sb., kteréfiphazeji vEinnosti
spole&enstvi v Gvahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spelestvim pi sprav domu a pozemku
a [ cinnosti spoléenstvi a rozhodovani jeho orgarse fidi zejména ustanovenimi
ob¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictwinaito stanovami.

(4)  Pxi uplatiovani opravani spol€enstvi a povinnosti vlastnijednotek umoznit vstup
do bytu z ®kterého z dvoda stanovenych zakonem &ntito stanovami, postupuje
spol&enstvi tak, aby co nejm&mmezilo vlastnika jednotkyipuzivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt sgini&el, pro ktery je vyzvan, aby umoznitigtup
do bytu.

(5) Spolgenstvi mize na zaklag rozhodnuti shromaZdi uzavit s jinou osobou
smlouvu o zajiovani rekterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim nenicdoa
pusobnost a odp@dnost spoléenstvi za zajifovanicinnosti podle zakona &dhto stanov,
ani vylwtna pisobnost organu spalenstvi podle zakona &chto stanov.

B — Pravidla pro uzivani sp@éleychcasti

(1) Vlastnik jednotky je oprawim
a) uzivat spoléné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastnikygeek tak, aby
nebyla dotena prava ostatnich viastiijednotek v doré a jednat tak, aby dodrZoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakornéchto stanov,
b) uzivat spoléné ¢asti pouze zisobem odpovidajicim povaze spwlgch ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovatitbm bezpénost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpénost,

c) dodrzovat obecné principy souZziti v dénusneseni shroma&ad tykajici se pravidel
pro uzZivani spolasychcésti, wetre pripadného domovnihi@du.

(2)  Vlastnik jednotky neni opra¢n umig’ovat ve spolénych¢astech jakékoliv fednety
(na spolénych chodbéach) vyjma rohozek a dalSi¢gedmetn, které gipousti domovnirad.
Pokud by tak &@nil, je opravrgno spolé€enstvi po pedchozi vyz¥ takové pednity ze
spole&nych¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky Wavat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po sgwlgch ¢astech vold nepobihala
Zadna jim chovana domaci ata nebo domaci z@ta osob, které bydli nebo jsou na
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navstvé v byt vlastnika jednotky. Pokud tato rafa znéisti spol€né ¢asti domu, je
povinen na sk naklad zajistit uklid tohoto zr&teni.

(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v Bypobyvajici se dalgidi ustanovenimi
Domovnihofadu, pokud je spotenstvim vydan usnesenim shromsidktery utuje dalSi

podrobnosti o pravidlech pro uzivani sgolgch casti, zamykanéi zavirani domu, uzivani
spol&né kaarkarny a kolarny, apod.

(5) Zavady a posSkozeni na sp@gch castech a prostorach domu nebo zavady a
poSkozeni na jednotkach jinych vlastihikteré ziisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ikte
nim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na saklady.

(6) V pripack, Ze vlastnik jednotkyipuzivani spolénych ¢asti porusuje obvykly Zisob
jejich uzivani, nebo napumisti ve spolych ¢astech dkteré gednety anebo jinak uziva
spole&nécasti v rozporu s obvyklym uzivanim, Kmuz je opravéin kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spoléenstvi k odstrami zdvadného jednani acudhutu k odstragni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti tétoatih bude spol&enstvi postupovat Zgobem
smefujicim k odstrasni zavadného stavufipemz vSechny ¢elné vynaloZzené néklady s tim
spojené budou uplatny vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek Xl

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleatenstvi,
pro prispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb
a pro zpisob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozgtu spol€enstvi

(1) Spoleenstvi sestavuje na kazdé&etni obdobi, jimZ se rozumi kalefid& rok,
rozpaet.

(2)  Za&kladnimi zasadami pro tvorbu rozpw je vyrovnanost rozgtu a pouZziti
prostedki pouze na &el, na ktery byly utreny, tak, aby jejichcerpani bylo co
nejhospodargsi.

(3) V rozpaitu se stanovi vySer@dpokladanych nakléd(kalkulace) souvisejicich s
vlastni ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kfonmakladi na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizacefi Btanoveni vySec¢thto naklad se vychazi zejména ze
skute&nosti jednotlivych druhh nakladi v predchozich obdobich s fiplédnutim k
predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednaninodadateli a fipadreé i ke zmén¢ v
druzich naklad pro budouci obdobi.
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(4)  Stanovi se fedpokladana p&gba BZnych oprav a udrzby na zaktadkusenosti s
pravidelr® se vyskytujicimi pdebami v minulych obdobich stiplédnutim k dalSim
potrebam v BZném obdobi.

(5) Stanovi se plan pigbnych oprav &sSiho rozsahu, fijpadré rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Uprav. Keotoho se vezme v Uvahu i peba @éekavanych oprav

vétSiho rozsahu s ohledem naistdomu, které se mohou v budoucnu v delgéasovém
horizontu pedpokladat v disledku opatebeni gasem®.

(6) Rozpaet ndklad pod bodem 3 a 4 se stanovi n&nicobdobi.

(7) Rozpaet naklad uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delSi ez obdobi a z &
se s pihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na fectk.

(8) Spoleenstvi niize na kryti patbnych oprav a technického zhodnoceni syleh
¢asti domu uza¥t smlouvu o U¥ru. VySi a podminky t&ru schvaluje shromazdi.

B. Pravidla pro fispivky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek €lenové spol&enstvi jsou povinniifspivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych sgaiimickych podil, pokud nedojde k
jiné dohoa vlastniki.

(2)  Prispivek na spravu domu a pozemku plati viastnici jegkxdtenové spoléenstvi
formou zaloh na et spoléenstvi do 25. dne v kalenadém mesici. Spolu s tim plati také
zélohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3)  Prispsvky uréené na odrmovani osoby, kteraiun spravuje nebolend jejich orgari,
na vedeni &etnictvi a na podobné néklady vlastni spréinnosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku steja.

(4)  Slouzi-li rektera ze spolmych ¢asti jen gkterému vilastniku k vykknému uzivani,
stanovi se vyseifspivku se ¥etelem k povaze, rozimim a umisini a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tutést na stij naklad

(5) Nevyerpany #statek zalohoy poskytnutych fispivka na spravu domu a pozemku
se s jednotlivymi vlastniky nevypdava a fevadi se do nasledujiciho kalefrd&o roku.

(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B giedpokladanych naklad

stanovenych postupem podle jednotlivych bbgdsm. A stanovi podil nar@dpokladanych
ro¢nich nékladech a &sicni podil na kazdého vlastnika jednotkgna spoléenstvi.
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(7)  Pxi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika sgoistvi povinnost ifispsvky
na spravu domu a pozemku ke déiniosti grevodu vypdadat.

(8) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo kjednotce, dilonabyvateli potvrzeni
spole&enstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu mbze pgrejdou na nabyvatele,
piipadré, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nateygagesly, r&i prevodce
spoleenstvi. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytpatvrzeni statutarnimu organu v
pisemné forra Potvrzeni poskytne statutarni organ vlastnikednptky roviz pisems
nejpozdiji do 10 pracovnich dnod obdrZeni Zadostlena o jeho poskytnuti.

C. Rozigtovani naklad na sluzby

(1) SluZzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvédi odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

c) odvoz komunalniho odpadu,

d) umozréni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,

e) os\tleni spoleénych prostor v doh

f) uklid spol&nych prostor v doi

g) provoz vytahu,

h) dalSi sluzby sjednané mezi sp@estvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shrosmazd

(3) Vlastnici jednotek plati #&sicni zalohy na jednotlivé sluzby; fimo na et
spol&enstvi domu do 25. dne vésici spolu s fispivky (z&lohami) na spravu domu a
pozemku. VySi masiénich zaloh na jednotlivé sluZbydiirstatutarni organ jako #sicni podil
dle skuténych néklad na jednotlivé sluzby za uplynulé &avaci obdobi s ihlédnutim k
piedpokladanym cenameéiného roku, na ktery se zalohy plati. Statutargéorma pravo
zmenit v prabéhu zG&tovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzbypaejména v nié
odpovidajici zmané ceny sluzbyi zmeéné pactu osob rozhodnych pro rogdvani. Vlastnik
ma pravo pozadovat Upravu vySe zaloh ze stejnéhoddl jako v pedchozi te.

4) Naklady na sluzby se ro#uji nasledova:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se ¢agiipodle pongru nangrenych hodnot na
podruznych vodorrech; neni-li provedena instalace podruznych vagtéme vSech
jednotkach, rozhoduje o rodvani €chto naklad shromazéni,

b) ndklady uvedené v odst. 1 pism. b) se &gl podle pravniho i@dpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozfovani naklad na tepelnou energii pro vytém a naklad na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi kéné spotebitele (nyni vyhl.c. 372/2001
Sh.),
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c) naklady uvedené v odst. 1 pism. c) se &gl podle pétu osob rozhodnych pro
rozetovani, nestanovi-li pravni@dpisy a vyhlasky jinak,
d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) se &agupodle pétu kabelovych zasuvek,

e) naklady uvedene v odst. 1 pism. e - g), sedtgiupodle pdtu osob rozhodnych pro
roztovani,

f) naklady uvedené v odst. 1 pism. h) se ¢giina zaklad usneseni shroma&u.

(5) Osobou rozhodnou pro ragdvani se rozumi:
a) vlastnik jednotky, népnechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u ktergehmit za to,
Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobs8idedZ dva rsice v pibeéhu
zWtovaciho obdobi,
b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za ¢os him budou Zit v jednotce v souhrnu
po dobu delSi nez dvagsice v pibéhu z&tovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spotmy zastupce vifpad jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spol&ném jméni manzel) je povinen bez zbyteého odkladu pisemdnoznamit zniny v
poctu osob rozhodnych pro rogdvani, viz.¢lanek IV. odst. 6.

(7)  Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jederda zdtovaci obdobi, a to
nejpozdii do ¢ty mésiai po skoreni z&tovaciho obdobi.

(8) Vzajemné finanni vypaadani peplatiki a nedoplatik se provede nejpozfl do tii
mesial ode dne doreni vyEtovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky mize gipadné namitky ke Zsobu a obsahu vygtovani sluzeb
piedlozit neprodleth po dordeni vy(tovani, nejpozéi vSak do ficeti dni ode dne
dorweni.

(10) Spoleenstvi je povinno na zaklagisemné zadosti vlastnika jednotky nejagizdo
péti mésiar po skokeni z&tovaciho obdobi dolozit vliastniku ceny jednotlivyshuzeb,
zpasob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzbyispb rozdtovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vydtovani sluzeb a umoznit vlastniku ffreni kopii podklad podle €chto
stanov.

(11) O zpasobu rozdtovani sluzeb rozhodne shroméuid téictvrtinovou WtSinou hlag

piitomnych vlastni jednotek; nedojde-li k rozhodnuti sp&d@stvi, rozatuji se naklady na
sluzby podle zakon&a 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodani spolé&enstvi

(1) Spoleenstvi hospodas finartnimi prostedky poskytovanymi viastniky jednotek na
Uhradu pispevka na spravu domu a pozemku, déle s fimami prostedky poskytovanymi
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vlastniky na Uhradu sluzeb spojenych s uzivanimgek a dalSimi finamimi prostedky
ziskanymi v rdmctinnosti spoléenstvi.

(2)  Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabuddegpastvi, niize uzivat jen k
Gcelam uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastha €chto stanovach.

(3)  Vlastnici jednotek v pogru odpovidajicim jejich podim na spolénychéastech rai
za dluhy spoléenstvi.

(4) V pripact prodleni s petzitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s
bydlenim, které fesahuje 5 dinode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zéppatplatek

z prodleni, kteryini za kazdy den 1%, z dluzri@stky, nejméé vSak 10 K za kazdy i
zapd@aty nmesic.

(5) V ptipact prodleni s petrzitym plnénim prispivku na spravu domu a pozemku, které
piesahuje 5 dinode dne jeho splatnosti je povinen vilastnik zéplabk z prodleni ve vySi
stanovené ri&zenim vilady (nyné. 351/2013 Sh., § 2).

(6) Pripadny zisk z hospod#leni spoléenstvi nmize byt rozdlen mezicleny spoléenstvi
po schvaleni &etni za¥rky na zaklad rozhodnuti shromazdi, a to podle velikosti
spoluvlastnickych podil ¢leni spol€enstvi na spotaych castech, pokud spalenstvi
nerozhodne jinak. V d@vych zalezitostech se postupuje podle zvlaStnicavrich
predpidi.

Clanek XIV
ZruSeni spolé&enstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spol&enstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prawaske jednotkam v doin

(2) Rozhodnutim vlastnikjednotek Ize spotenstvi zrusit, pokud @et jednotek klesl na
mére nez @t. V takovém pipadt vlastnici jednotek fijmou pravidla pro sprdvu domu a
pozemku a proifispsvky na ni.

3) Pri zruSeni spok&enstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinngsilesenstvi, a to
véetn® nevypdadanych zavazk spol€enstvi, pechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky
jednotek v poréru velikosti spoluvlastnickych podil kazdého vlastnika jednotky na
spole&nych¢astech.

(4)  Vlastnici jednotek se mohou dohodnout i@mené bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité &i. Bytové vlastnictvi se z#émi v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom jiostl spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jako®l viastnik jednotky na
spole&nych¢astech.
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(5) Ma-li ke vSem jednotkdm v daimvlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v
pisemné form, Ze néni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pr&veemovité ¥ci,
bytoveé vlastnictvi zanikne zapisem do katastru ngtosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnoshiody nebo prohlaSeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opginvénz ¥cného bemene v pisemné foem

Clanek XV
Zanik spolefenstvi

Spoleenstvi zanika vymazem z rej&u spol€enstvi viastnik.

Clanek XVI
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zmeni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutarmigan spoléenstvi bez
zbytegného odkladu jeho Uplné &m a zaloZi jej do sbirky listin ve ¥egném rejstiku a do
katastru nemovitosti. To plati i ¥ipac, jsou-li nalezitosti prohlaSeni uvedeny ve smibav
vystavlz.

(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo zchto stanov &co jiného pouziji se fmérens
ustanoveni o spolku (8 1221 NOZ), krdrastanoveni o shroma&u delegai, dilcich
¢lenskych sctizi a nahradndlenské schzi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3)  Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakén&89/2012 Sh., a souvisejicichedpisi
zejména nédzeni vladyc. 351/2013 Sb. a provéciho naizeni viadye. 366/2013 Sb.

4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rigjat spol€enstvi vlastnik jednotek a
jsou k dispozici u statutarniho organu sgelestvi.

(5)  Tyto stanovy byly schvaleny shrom&hdm dne 11.4.2016
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