vybor.mirovicka@seznam.cz

Zapis ze zasedani shromazd éni Spole ¢enstvi vlastnik
Mirovicka 1092 — 1097, Praha 8 konané dne 13.10.20 15

Zasedani se konalo v Kulturnim dom & Kobyliska vozovna, Hor ratecka ulice ¢€.p. 700 (vchod z ul. MaSkova), Praha 8 a bylo
zahéjeno v 18:00.

Vybor navrhl v pozvance tento program zasedani  (Pfiloha €. 3):

1) Zahjeni a volba predsedajiciho, zapisovatele a sCitatele hlas(

2) Doplfujici volba ¢lent vyboru a kontrolni komise

3) Zprava kontrolni komise o hospodareni spolecenstvi

4)  Zprava o ¢innosti vyboru

5) Informace k planovanému dokonéeni revitalizace domu (vyména oken a finanéni vyrovnani)
6) Informace k opravam roku 2015 a plan oprav pfistich obdobf

7) Navrh a schvaleni textu stanov dle ,Nového ob&anského zakoniku*

8) Diskuze a zaver

Usneseni: Zadny z vlastniki nebyl proti pfedloZenému programu, Zadny z vlastnik(i nenavrhl doplnéni programu o dal$i bod.

1) Zahajeni a volba p fedsedajiciho, zapisovatele a s ¢€itatele hlas &

Shromézd éni v tvodu zasedani zvolilo p  fesedajiciho: Ing. Karel Rochowanski.

Shroméazd éni v ivodu zasedani zvolilo mandatovou komisi ve sl oZeni: Ing. Jifi Sintak, Bc. Michaela Sulcova, pani Eva Horgigkova,
pani Gabriela Lubé&nova.

Shroméazd éni dale zvolilo zapisovatele a ov  &fovatele zapisu: Ing. Marian Holub a Bc.Michaela Sulcova.

PFitomni vlastnici: po secteni vlastnickych podilG G€astnikt zasedani mandatovou komisi bylo na zasedani pfitomno 66,96
% vlastnikd. Pfedsedajici konstatoval, Zze zasedani shromazdéni je zpusobilé usnaset se v souladu s §

1206 odst. 2 Zak. €.89/2012 Sh., ob&ansky zékonik (viz. Pfiloha ¢. 1 a 2).

2) Doplrujici volba_élen & vyboru a kontrolni komise

Ing. Rochowanski sdélil, Ze po vyprSeni mandatu nékterych ¢lent vyboru je nezbytné doplnit vybor o dalsi ¢leny a také nové zvolit
kontrolni komisi. Kandidaty na zvoleni do vyboru Spoleéenstvi jsou: pani Jana Cejkova, Ing. Karel Rochowanski, pani Gabriela
Lubénova a Ing. Jan Krouzek. Kandidaty na zvoleni kontrolni komise Spolecenstvi jsou: JUDr. Petr MoSna, Mgr. Pavel Struzka, pan Jan
Vachal.

Prabéh hlasovani o kandidatech na  ¢leny vyboru:

A - pro; N - proti; Z - zdrZel se hlasovani

pani Cejkova A-988% N-0% Z-12%
Ing. Rochowanski A-975% N-0% Z-25%
pani Lubé&nova A —100% N-0% Z-0%
Ing. Krouzek A —100% N-0% Z-0%

Usneseni: VSichni kandidati na &leny vyboru byli zvoleni. Vybor tak mé nadale 7 &lent a pusobi ve sloZeni: pani Jana Cejkova,

Ing. Karel Rochowanski, pani Gabriela Lub&nova a Ing. Jan KrouZek, Ing. Marian Holub, Bc. Michaela Sulcové a Ing. Ondrej HenZlik.

Prabéh hlasovani o kandidatech na  ¢leny kontrolni komise:

A - pro; N - proti; Z - zdrzel se hlasovani

pan Vachal A —100% N-0% Z-0%
JUDr. Mo$na A—-98,8% N-0% Z-12%
Magr. Struzka A —100% N-0% Z - 0%

Usneseni: VSichni kandidati na ¢leny kontrolni komise byli zvoleni. Kontrolni komise tak ma nadale 3 ¢leny a pusobi ve sloZeni: pan
Jan Vachal, JUDr. Petr MoSna, Mgr. Pavel Struzka.

1/3



vybor.mirovicka@seznam.cz

3) Zprava kontrolni komise o hospoda _Feni spole éenstvi

Zpravu prednesl Ing. Krouzek:

Clenové kontrolni komise konstatuji, Ze o &innosti vyboru SVJ Mirovicka 1092-1097 maji dostateéné mnoZzstvi informaci, a to pfedevsim
z UcCasti na jednani vyboru, dale ze zapisl a poskytnutych dokumenta.

PFi kontrole pokladny a stavu Gc¢tu byly kontrolovany faktury, pfikazy k thradé a Gcetni doklady. Komise v hospodareni SVJ neshledala
nesrovnalosti. Pfi revizi Uhrad maijiteld bytovych jednotek byly k 31. prosinci 2014 zjistény pohledavky ve vysi 89.809,- K¢&. Vyjma
mensSich ¢astek, které jsou pribézné pisemné upominany, se jedna o dva majitele, jejichz dluh je vy$si nez 5.000 K¢&. Jeden dluh je
feSen v ramci dédického Fizeni a druhy je inkasovan dle splatkového kalendére.

Prispévek na spravu domu a pozemku

2014 Dlouhodobé (opravy) Kratkodobé (provoz)
Pasateni stav 2.348.741 K 196.366 K
Koneiny stav 2.183.129 K 171.796 K

Sluzby spojené s uzivanim BJ

Predpis 3.512.205 K
Néklady 2.605.783 K
Rozdil 906.422 K

Shroméazd éni vzalo zpravu na v_édomi.

4) Zprava o _¢innosti vyboru:

shromazdéni dne 14.4.2014. Vybor se v uplynulém roce zabyval reklamaci nakladu Gétovanych spole¢nosti Prazska teplarenska a.s.,
finanénimi zalezitostmi, i opravami v objektu:

Prazska teplarenska, a.s. vratila na zékladé reklamace z let 2012 a 2013 preplatek ve vysi 253 tis. K&, ktery byl zahrnut do vyuctovani
za rok 2014 a byl vyplacen v dubnu 2015. Prazska teplarenska, a.s. dale vratila preplatek za teplou uzitkovou vodu za rok 2014 ve vySi
61.571,- K& po terminu Gc¢etni zavérky, a proto nemohl byt promitnut do vyaétovani prislusného roku. Bude vyplacen ve vyicétovani roku
2015, tj v dubnu 2016.

Vybor s kontrolni komisi se zabyval provéfenim moznosti uvolnéni finanéni ¢astky na mimoradnou splatku preklenovaciho Uvéru, tak jak
to vyplynulo ze schvaleného navrhu na shromazdéni vlastnikd dne 14.dubna 2014. Po vypracovani rozpo¢tu spolecenstvi na rok 2014
mohla byt uvolnéna mimof. splatka Uvéru ve vysi 1.411.809,-K¢&. Uhrada byla provedena dne 17.6.2014.

Z inkasované ¢astky za pronjem spol. prostor tj. stfechy od T-Mobile Czech Republic a.s. a ¢asti koarkarny vchodu 1092 od O2
Czech Republic a.s. K¢ byla uhrazena mimoradna splatka preklenovaciho Gvéru ve vysi 131.760,- K¢ dne 15.12.2014. V letoSnim roce
jsme od obou spole¢nosti obdrzeli ¢astku ve vysi 133.473,- KE. Proto bude i letos do konce roku uhrazena mimoradna splatka Gvéru v
této vysi.

Z navrhu rozpoctu naSeho SVJ dale vyplynulo, Ze mame moznost dokoncit revitalizaci naSeho objektu o posledni, jiz avizovanou akci
vymény a nebo proplaceni jiz vyménénych oken na jizni strané objektu u jednotek 3+1.

Byla provedena rekonstrukce kancelare z davodu, Ze je nutné delSi dobu archivovat dokladovou dokumentaci a plvodnich prostorech
jiz nebylo misto.

Telekomunikaéni sluzby poskytované v nasSem objektu firmou GREPA Networks s.r.o. pfevzala firma PODA a.s. se vSemi podminkami,
jak bylo firmou oznameno jejim klientim.

Z jednani s Méstskou ¢asti Praha 8, vyplynulo, Ze do konce letoSniho roku budou odstranéna tzv. klepadla a betonové piskoviste,
vyc¢istény kanaliza¢ni vpusté a na jafe r. 2016 bude provedeno profezani stromu a ostatni zelené z obou stran domu.

Spravni firma naSeho Spolegenstvi, Stavebni bytové druzstvo "SEVERNI MESTO" nam v z&fi oznamila zménu ve vedeni firmy a
predloZila vyboru navrh nové smlouvy o poskytovani sluzeb, tzv. Pfikazni smlouvy. Ze smlouvy vyplyva, Ze bude mimo jiné, upravena
cena za sluzby spojené se spravou objektu, snizenim mésicni ¢astky na jednotku z 119,-K¢, na 100,- K&. Po schvaleni by smlouva
méla byt novym vyborem podepséana.

Hlavnimi tématy jednani vyboru byla pfiprava Stanov podle ,nového obcanského zakoniku“ a k nému navazujiciho Domovniho fadu
Spolecenstvi tak jak uklada zakon. ProtoZe Stanovy musi byt schvaleny za pfitomnosti notare, vybor navrhuje dalSi termin shroméazdéni
s jeho Gcasti, na konec bfezna nebo na zacatek dubna r. 2016.

Pi. Doudova se rozhodla déale jiz nepokracovat v praci ve vyboru. Dékujeme pi. Doudové za p Fikladnou spolupraci p Fi vedeni
Spole €enstvi po celé funk €ni obdobi.

Ing. Holub doplnil nasledné informace k preklenovacimu Gvéru na revitalizaci objektu ¢erpaného v r. 2008 v pavodni vysi 15.000.000,-
KE: avér byl vr. 2008 Cerpan jako preklenovaci Uvér ze stavebniho spofeni od Wistenrot-stavebni spofitelny a.s. Zustatek uvéru
k doplaceni ke dni 13.10.2015 je 8.825.686,06 K& (naspofena ¢astka na stavebnim spofeni je 6.174.307,94 K¢, preklenovaci uvér je
14.999.994,-K¢&), bodové hodnoceni je 546 bodl (pro nabidku fadného Gvéru je nutné dosahnout 600 bod(, predpoklad 03/2016). VySe
meésicné placeného uroku je 48.749,98 K&, urokova sazba je 3,90 % p.a. Vzhledem k tomu, Ze sazba je z dneSniho pohledu relativné
vysoka a po dosazeni 600 bodi jiz bude mozné avér refinancovat (podminky Wustenrot), bude se touto moznosti vybor Spolecenstvi
intenzivné zabyvat.

Shromazd éni vzalo zpravu na v_édomi.
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5) Informace k planovanému dokon _éeni revitalizace domu (vym éna oken a finan éni vyrovnani)

Ing. Henzlik informoval, Ze na zakladé vybérového fizeni a po porovnani riznych nabidek byla k vyméné oken vybrana firma PRAMOS,
a.s. Prdmérn& cena okenniho profilu bude cca 25.500,- na jednotku (bude upfesnéno). VSem vlastnikim jednotek 3+1, ktefi si dfive
vyménili okna svépomoci obdrzi finanéni kompenzaci.

Shroméazd éni vzalo zpravu na v_édomi.

6) Informace k opravam roku 2015 a plan oprav p _ Fistich obdobi

Ing. Henzlik informoval o provedenych a planovanych opravéach. V roce 2014 (obdobi od 14.4.2014) byly provedeny opravy v souhrnu
za 314.428,10 K¢. Vroce 2015 (do 30.9.2015) byly provedeny opravy v souhrnu za 143.166,- K& Do konce roku 2015 je déle
planovéana vymeéna bytovych vodomerd, kterou provede firma INMES spol. s r.0. za 243.128,40 K¢&. Na rok 2016 je vyborem planovano
vymalovani chodeb. Z pléna byly dale navrzeny tyto opravy na rok 2016: instalace novych madel na kovové zabradli na schodistich a
zprovoznéni rozvodu domovniho telefonu. Bylo upfesnéno, Ze z divodu typu sou¢asného zamku u vchodovych dvefi Ize uvaZovat
pouze o opravé telefonnich rozvodd, nikoliv o dalkovém otevirani dvefi. Ing. Rochowanski nechal informativné hlasovat. Vlastnici
projevili minimalni zadjem o madla na zabradli; o opravu rozvodd domovniho telefonu projevila zajem vétSina pfitomnych. Do planu
oprav na rok 2016 bude oprava rozvod domovniho telefonu doplnéna.

Shromazd éni vzalo zpravu na v_édomi.

7) Navrh a schvaleni textu stanov dle ,Nového ob  ¢anského zakoniku*:

Ing. Rochowanski predstavil vlastnika JUDr. Petra MoSnu, zhotovitele navrhu novych stanov. Informoval Shromazdéni, Ze stanovy
Spolecenstvi je nutné schvalit za G¢asti notafe na pristim zasedani Shromazdéni z divodu zapisu do rejstfiku spole¢enstvi vlastnik.
Aby mohly byt stanovy za pFitomnosti notare pfi budoucim zasedani hladce schvéleny, je nezbytné projednat a schvalit jejich text jiz
nyni, kdy je moznost vyporadat se s pfipadnymi naméty, pfipominkami a pozmérovacimi navrhy vlastnik(. Vybor Spolecenstvi se za
timto Gcelem v r. 2015 opakované schazel a upravoval text stanov za pfitomnosti advokata JUDr. MoSny tak, aby byly v souladu se Zak.
€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Nasledné v srpnu 2015 vybor zverejnil projednany text stanov a vyzval vyvéskou vSechny vlastniky,
aby do dne 30.9.2015 predlozili své naméty, pfipominky a pozménovaci navrhy k projednani. Do dne 30.9.2015 nepredlozil zadny
z vlastnikll namét, pfipominku ani pozménovaci navrh.

Pfi nasledné diskuzi byly vypofadany drobné pfipominky k organizaci projednavani stanov. JUDr. MoSna vysvétlil nékteré nejvyraznéjsi
odliSnosti oproti dosud platnym stanovam. Upozornil také, Ze od 1.1.2014 vstoupil v platnost Zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ktery podrobnéji upravuje bytové spoluvlastnictvi a v ustanovenich, ve kterych jsou dosud platné stanovy se zakonem v rozporu se
provoz Spolecéenstvi fidi vySe uvedenym zakonem, nikoli textem dosud platnych stanov.

Prabéh hlasovani o textu ,novych* stanov:
A —vlastnici pro; N — vlastnici proti; Z - zdrzeli se hlasovani

A—-93,81% N-1,24% Z —4,96%

Usneseni: Text stanov projednany a predloZzeny na shromazdéni vlastnikd vyborem Spolecenstvi (Pfiloha €. 4) byl schvalen.

8) Diskuze a zav ér:

Diskuze neprob éhla. Ing. Rochowanski ukon ¢il zasedani v 19:30.

Pfiloha €. 1 — Prezen¢ni listina
Pfiloha ¢. 2 — Zapis mandatni komise
Pfiloha ¢. 3 — Pozvanka

Pfiloha ¢. 4 — Schvaleny text stanov

Predsedal: Ing. Karel Rochowanski
Zapsal: Ing. Marian Holub

OvéFil:  Bc. Michaela Sulcova
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